Ejerlauget

Referat fra

Generalforsamling i Ejerlauget Ellebsekomradet 1

Tirsdag d. 3. marts 2026 kl. 18.30 i m@delokale 1, Idreetscenter Vest.

46 fremmeadte
Formand Henning Clemmensen bed velkommen, og gik herefter over til punkt 1 pa dagsordenen.

Valg af dirigent

Bestyrelsen foreslog Lars Vestergaard.
Lars blev valgt.
Han konstaterede at generalforsamlingen var lovlig indkaldt i henhold til vedtegterne.

Valg af stemmetzellere
Dirigenten foreslog valg af 3 stemmetallere. — Carl, Poul Ravnsbak og Eli Kristensen.

Beretning om ejerlaugets virksomhed siden sidste ordinzere generalforsamling

I lighed med tidligere ar vil bestyrelsen hvert ar pa generalforsamlingen i hovedpunkter orientere
om arbejdet i bestyrelsen det forgangne ar. Referater fra mederne ligger tilgaengelig pa vores
hjemmeside.

Siden sidst

Siden sidste generalforsamling har vi atholdt 5 bestyrelsesmoder. Ud over dette har vi sidste ar
atholdt en hel del moder uden dagsorden, som har varet korte opfelgningsmeder,
planlegningsmeder med forskellige leveranderer og samarbejdspartnere. Disse moder har ofte
varet med deltagelse af enkelte bestyrelsesmedlemmer efter behov og muligheder.

[ 2025 har der vaeret en enkelt udskiftning i bestyrelsen. Kristina som var formand, valgte af
tidsmaessige arsager at treede ud af bestyrelsen tilbage i september og som 1. suppleant blev
Henning en del af bestyrelsen og efterfolgende valgt som formand. Der sidder 5 i bestyrelsen —
sidste ar valgte vi 3 Preben, Erik og Allan og i ar skal der vaelges 2 medlemmer idet Bo er pa valg
og sa har vi den ledige post som Kristina efterlod.

Vi har ogsé lidt ekstern hjelp, idet sdvel Merete som Kristina tilbyder at hjelpe os tillige med Carl
som omdeler nyhedsbreve m.m. Det takker vi for.
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Opgaver i det forgangne ar
Den langt storste opgave 1 2025 har veret renoveringen af Griegsvej og Laubsve;.

Der er blevet lagt cirka 15.000 M2 belaegningssten. Der mangler stadig at blive renoveret 5 stier. De
vil blive asfalteret, da de munder ud til kommunale stier som er asfalteret. Der er afsat 150 t. kr. i
budgettet for 2026 til at dekke det.

Budgettet for renoveringen var sat til 6,2 mio. kr. Med de resterende stier som laves i 2026, lgber
den samlede udgift op i cirka 6,4 mio. kr. Den eksterne revisor har faktisk givet udtryk for, at det er
imponerende vi har kunnet holde udgifterne sé tet pa det forventede.

Afvigelsen pa 200 t. kr. skyldes primart at det viste sig der ikke var det nedvendige barelag under
stierne langs Niles W Gades Vej og Beethovensvej. Desuden valgte vi at der skulle settes nye
kantsten for enden af stikvejene. Og sa var der lidt flere kvm. end der var med i udbudsmaterialet —
170 M2.

Projektet er desverre endnu ikke endelig afsluttet, idet entrepreneren ikke er blevet faerdig som
aftalt — s der mangler fortsat en slutgennemgang. Entrepreneren har allerede féet en liste over
opgaver der skal rettes. Og nar entreprengren melder projektet feerdig, og der foretages
slutgennemgang vil der igen blive fulgt op pa eventuelle mangler. Desuden vil der typisk vare en
gennemgang et ar efter faerdiggorelsen.

Vi synes i bestyrelsen at selv om det har veret en sej proces — sa har vi faet et godt resultat.

Hensattelser til renovering af veje og stier var med udgangen af 2024 pa 5.680 mio. kr.
Der manglede saledes 520 t. kr. i hensattelser til at deekke renoveringen. De er dekket af resultatet
for 2025.

Det har séledes ikke veret nedvendigt at benytte den 1dneret som generalforsamlingen tidligere har
vedtaget.

For 2025 kommer vi saledes ud med et positivt resultat som det vil fremgé nér arsregnskabet
fremlaegges.

Der er fortsat ingen udmeldinger fra SKAT omkring den grundskyld vi formoder vi skal betale af
vores faellesarealer.

Pé generalforsamlingen i 2024 blev det naevnt at vi ville i gang med at se pa matrikler, hvor vi har
mistanke om at de oprindelige matrikler er blevet udvidet og en del af ejerlaugets arealer er blevet
inddraget. Denne gennemgang er endnu ikke igangsat idet vi afventer at hore fra de relevante
myndigheder.

I det 2025 har der varet inviteret en enkelt Arbejdsdag — fremmedet kan man godt kalde
beskedent. Bestyrelsen overvejer om det er manglende interesse, tidspunktet eller andet der gor at
flere ikke har lyst/mulighed for at mede op. Alternativet er jo at kebe sig til hjelp.

Det er i ovrigt sddan at bestyrelsen eller generalforsamlingen, har mulighed for at nedsatte udvalg
til specifikke opgaver. Det er en mulighed for at aflaste bestyrelsen — men det er ogsa en mulighed
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for medlemmer at hjelpe hvis der f.eks. er omrader der har serlig interesse og bidrage uden at
skulle veere medlem af bestyrelsen.

Sct. Hans festen 1 2025 blev nermest et tillabsstykke! Vejret var godt, og det var pa en sendag.
Festen blev atholdt sammen Ejerlaug 2 og ma betegnes som en kampe succes.

Aldrig har vi solgt sa mange pelser og bred -
Underholdningen var i top, og som saedvanlig morede bernene sig med brandslangerne.

De grenne omrader vedligeholdes fortsat af Vinderup Anlaeg og Havedesign med hvem vi har en
aftale som udleber ultimo 2026. Det er ofte sddan med disse aftaler at arbejdet ikke altid udferes sé
hurtigt som vi kunne enske og nogle gange ikke i den kvalitet vi har en forventning om. Bestyrelsen
folger det taet.

Der kommer lgbende henvendelser fra beboere med ensker til de gronne omrader herunder isar
onsker om beskaring af treeer m.m. som 1 mange tilfelde er blevet for store. I 2025 har vi i samrad
med en gartner foretaget en raekke beskeringer men flere er pa enskelisten og gennemfores i det
omfang ekonomien tillader det og efter rddfering med gartneren.

Pa generalforsamlingen sidste ar dreftede vi trapperne for enden af Bachsvej ud mod
Beethovensvej. Punktet blev taget op fordi vi fik en henvendelse fra Holstebro Kommune om at
trapperne var anlagt ulovligt og skulle fjernes. Kommunen gjorde os opmarksom pa at Ejerlauget
havde ansvaret og det kunne blive et problem med ansvaret for vedligeholdelse saltning m.m.
Trapperne er der fortsat. Der er fra bestyrelsen flere gange rettet henvendelse til Holstebro
Kommune herom — meget tyder pé at det slet ikke er Ejerlauget men Holstebro Kommune der har
etableret trapperne — det er jo interessant — for hvem har sd ansvaret?

I Ejerlauget har vi 3 legepladser som lebende i storre eller mindre omfang vedligeholdes.
Bestyrelsen vurderer imidlertid at der er behov for at prioritere legepladserne 1 den kommende
periode for at de til stadighed kan vare attraktive og sikkerhedsmassigt forsvarlige for de mange
brugere herunder de bernefamilier som velger at flytte til omrédet.

Vi har ikke brugt penge pa at vedligeholde Petanquebanen. Det er vores vurdering at der ikke er
nogen der bruger den.

Holstebro Kommune har 1 2025 inviteret reprasentanter fra ejerlaugene 1 Ellebak til et
orienteringsmeade omkring en opdatering af lokalplanen for omradet. Umiddelbart lyder det ikke til
at der kommer de store @ndringer, men bortset fra infomedet sé ved vi ikke mere.

Endelig vil vi n@vne et par emner som vi har faet henvendelser om i perioden:

Parkering pé vejene i vores omrade er et problem som bestyrelsen gerne vil henstille til at vi alle er
opmarksomme pa. Henvendelserne drejer sig om, at ejerlaugets medlemmer parkerer pa vejene, 1
stedet for at benytte parkeringspladserne pa egen grund. Derved bliver det besverligt for savel
giende som kerende trafikanter.

Vejene er lavet, sa det kun er gester der kan parkere — kortvarigt — pa vejene.

Ifolge lokalplanen for vores omréde skal der vare udlagt parkeringsareal til mindst 2 biler for

hver beboelse inkl. garage-/carportarealer. Beboerne ber derfor parkere pé egen parcel.
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Pa parcellerne og vejene ma der i ovrigt kun parkeres biler af almindelig personbilssterrelse.
Dog tillades parkering af campingvogn hvis det sker pa egen grund.

Af hensyn til bern og alle andre — sa hjelp med at holde farten nede pa sével stamveje som stikveje.

Nar vi er ved vejene — sa har vi netop veret igennem en hard og lang vinterperiode og vi ma
desvarre konstatere at ikke alle husker ansvaret for at rydde for sne og glatferebekzaempe ud for
egen matrikel. Bestyrelsen opfordrer til at vi husker vores faelles ansvar for de private stikveje.

Lose hunde og manglende vilje til opsamling af hundelorte er desvarre en udfordring som flere
giver udtryk for at de oplever. Igen vil bestyrelsen opfordre til at vi alle hjelper til med at holde
vores omrade pant og ryddelig.

Nar vi ser frem mod opgaverne 1 2026 — s bliver det primart beslutninger om en fortsat renovering
af veje 1 Ejerlauget, de gronne omrdder samt en opdatering af legepladserne.

Det var bestyrelsens beretning for 2025

Kommentarer til beretningen:

Bent Moller — Laubsvej spurgte til de medlemmer som bor pa den lille lomme for enden af
Griegsvej — Hvordan de er stillet —?

Bo: De indgér pa lige fod med alle andre medlemmer af Ejerlauget. Der er bare det forhold at
vejen stadig er kommunal. Det har den konsekvens at Ejerlauget ikke har ret til at gere noget pé
vejen, Det er ikke hensigtsmaessigt. Vejen enskes @ndret fra kommunal vej til at here under
Ejerlauget

Anna Drejer - Griegsvej. Hun havde egentlig besluttet sig for ikke at tage det op pa
generalforsamlingen — men nu blev det bragt op.

Konstateret at det er tinglyst, de er pligtig til at vaere medlem af ejerlauget. Har talt med en
advokat om det, som siger de er ligeverdige medlemmer. Hun foler sig diskrimineret — vil ikke
sige af hvem.

Der er en brond som traenger til at blive rettet op pa lommen pa Griegsve;j.

Foresldr at bestyrelsen tager et mede med beboerne pa vejen. Bestyrelsen tager det til
efterretning.

Sigvald Kristensen — Griegsvej. Har tidligere henvendt sig til bestyrelsen om stikvejen for enden
af Griegsvej. Vejen er kommunal, og da bestyrelsen henvendte sig til kommunen, var svaret at
man ville kigge pd hvilke veje der skulle privatiseres inden for de naste 4 ar. Ejerlaugets
bestyrelse er ikke kontaktet af kommunen om det endnu.
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Indkomne forslag, jfr. §8
Der er ingen indkomne forslag.

Forelaeggelse og godkendelse af det reviderede regnskab. Fastsattelse af hvor stort et
beleb, der henszettes til vedligeholdelse af veje og stier.

Kassereren gennemgik regnskabet.

Ud over kontingentindtagter, er der en engangsindtegt fra Vestforsyning pa kr. 152.850 i
forbindelse med nedgravningen af nye fjernvarmerer pa Bachsve;j.

De vasentligste omkostninger er udgifterne til vedligeholdelse af gronne omrider og
legepladser, samt snerydning og saltning. Renoveringen af Laubsvej og Griegsvej har pavirket
arets resultat med en udgift pa 544.735. Arets resultat er et overskud pa kr. 301.251, som
henlegges til vedligeholdelse af veje og stier.

Karl Peter — Laubsvej stillede spergsmél om kontingentet i budgettet for 2026. Det vil blive
behandlet under budget og fastsattelse af kontingent.

Spergsmal om snerydning og saltning — hvor er det — svar stier som herer under ejerlauget.
Regnskabet godkendt af generalforsamlingen.

Forelaeggelse af budget og fastseettelse af kontingent

Budget 2026

Kassereren gennemgik budgettet, som udviser et overskud pa 754.100. I forhold til 2025 er
udgifter til vedligeholdelse og nyanskaffelser forhgjet med 50 t.kr.

Kontingent 2026
Historik

I 1996 fik Ejerlauget udarbejdet en vurdering af vejenes tilstand af en ingenier ved Holstebro
Kommune — Seren Hansen. Han vurderede hver enkelt vejs tilstand og forventede en restlevetid
fra 1-3 ar og op til 6 — 10 &r — athangig af hvilken vej det drejede sig om.

Fra 1997 til 2007 blev de grenne omrader og nogle fortove renoveret, hvilket lab op 1 1.065.000.

12006 blev der rort ved de ferste veje — vist nok Kuhlausvej. (muligvis ogsa dele af Bachsvej) —
(ret mig hvis det ikke er rigtig det jeg har fundet frem til).

[ 2013 var det Hartmannsvej der fik ny asfalt.Sidste r Griegsvej og Laubsve;.
Alle opsparede midler til renovering af veje og stier er anvendt pa Griegsvej og Laubsve;j.

Vi mangler nu Bachsvej, Lange Miillersvej og H C Lumbyes Ve;j.



Ejerlauget

Fremadrettet — Hvad ser vi ind i?

e Betaling af grundskyld pa fellesarealer - umuligt at forudsige beleb p. t. Indfases
100% over 214r — og kommunerne er allerede flere ar bagud med opkravning.

e Hgjere udgifter til vedligehold af grenne omrader. Budgettet er igennem flere ar
fastholdt pa nogenlunde samme niveau.

e Legepladserne — nedvendig vedligehold/renovering.
e Renovering af veje

e Opsparing til fremtiden.

Henlagte midler er brugt op pé Griegsvej og Laubsve;.

Vi kan sperge os selv om der har varet for mange ar, hvor kontingentet har vaeret fastholdt pa
samme niveau? Det sporgsmaél kan vi ikke bruge til noget. Vi kan kun se fremad.

Vi kan sperge os selv - har Ejerlauget ventet for l&nge med at renovere? Det kan vi ikke bruge til
noget i dag — vi kan kun se fremad.

Det er ikke en professionel bestyrelse, der har staet eller star i1 spidsen for foreningen. Og méske
kunne der ogsa veret rejst forslag fra den enkelte grundejer om renovering af veje og stier. Altsa
ikke alene et initiativ fra de bestyrelser der har siddet gennem arene.

Veje — renoveringer inden for fa &r. Bachsvej, Lange Miillers Vej og H C Lumbyes Ve;.

2025 priser
Cirkatal M2 Pris 1000 kr.
Bachsvej 5.720 2.037
Lange Miillers Vej 3.820 1.364
H C Lumbyes Vej 2.030 723
[ alt 11.570 4.124

Desuden kommer der kloakbrende, kantsten og ca. 1.300 m2 stier til.
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Vi stér altsé over for at skulle bruge mindst 4,5 mio. kr.

Maske naermere 5 mio. kr. Prisen pr. M2 vil nok ikke holde sig i ro pa 2025 niveauet!
Bestyrelsen indstiller derfor, at kontingentet forhejes fra 3.000 kr. til 4.000 fra og med 2026.
De af os som har boet her i mange ar, vil nok ikke synes det ikke er saerligt speendende.

Men det er den eneste made at komme videre pa. Vi har haft “fordelen” af at betale et for lavt
kontingent tidligere — Det efterlader os med en udfordring i dag. Og vi er nedt til at stille os
solidarisk — ikke kun tenke pa os selv.

Som bestyrelse mener vi, at vi md handle nu.

Skulle vi have veret 1 gang med renoveringerne tidligere? Det sporgsmal kan vi ikke bruge til
noget 1 dag.

Men vi er indhentet af fortiden og er nedt til at bide i1 det sure able.
Bestyrelsen setter den foresldede stigning til debat og afstemning.

Karl Peter — Laubsvej. Kommentar om at kontingentet skal stige igen. Denne gang med 33%.
Hvorfor skrives forslag til kontingentstigning ikke i indkaldelsen. For hvem laser budgettet?

Forslag til kontingent n&evnes normalt ikke 1 indkaldelsen, og er aldrig gjort tidligere.
Carl Kristensen — Bachsvej. Stigningen star 1 budgettet.
Spergsmaélet hvorfor kontingentet foreslas at stige igen i ar — er uddybet 1 oplaegget til forslaget.

Sigvald Kristensen — Griegsvej. Spergsmal til budgetposten grundskyld. Posten er taget med for
at vaere opmaerksom pé at det er en omkostning der vil komme fremover, og allerede skulle have
varet opkraevet.

Eli Christensen - Hartmannsvej sperger om hvor lang levetid beleegningen forventes at have -
svar ifelge oplysninger op til 30 ar — athaengig af faerdsel.

Og hvor stor henlaeggelsen til vedligehold skal vaere hvert ar. Svaret anslas til 500 t.kr. eller
mere hvert ar.

Gunnar Vang Jensen — Griegsvej, foreslar at nedleegge legepladser, sa der kun er den store
legeplads. Foreslar at satte et skilt op om at det er en privat legeplads.

Carl Kristensen — Bachsvej. Da kommunale institutioner benytter legepladsen kunne man bede
kommunen om et tilskud. Dreftes i bestyrelsen.

Dirigenten foreslar afstemning om budget og kontingent ved handsopraekning. Konstaterer at
der er flertal for at godkende budget og kontingent for 2026.
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Valg af bestyrelse og suppleanter.

Bestyrelse:

Jonas Kongsgaard Baek — Griegsvej valgt for 2 ar.
Bo Jensen — genvalgt for 2 ar.

Suppleanter:
Henning Clemmensen — Laubsvej - 1. suppleant
Erik Jensen — Hartmannsvej — 2. suppleant

Valg af en revisor og en suppleant
Lars Vestergaard — Griegsvej modtager genvalg som revisor for en 24rig periode
Erik Kristensen — Griegsvej modtager genvalg som suppleant for en 14rig periode

Eventuelt
Bent Moller - Laubsvej takkede bestyrelsen for deres indsats 1 2025.

Der blev fra en enkelt side givet udtryk for at der ikke retableres ordentlig nar der har vaeret
arbejdet af entreprenerer i omradet.

Bestyrelsen folger labende op pa det, og der har vaeret mede med bade Vestforsyning og OLS
om det.

Oprydningen efter kommunen har beskéret beplantningen pd de kommunale omrader, er
mangelfuld. Det opfordres til at man henvender sig til Park og Vej eller bruger lgsningen pa
kommunens hjemmeside ’Giv et praj”

Generalforsamlingen afsluttet med smerrebrad.

Folg med pa Ejerlaugets hjemmeside: www.ellebaek1.dk



